Juristen reder ut

Vad giller vid
vattenskada?

Niir en mer omfattande vattenskada intriffar uppstdr ofta
mycket komplicerade tvister om vem som ska géra vad och vem
som ska betala skadan. Vad dr det som giller?

ycket forenklat kan man sdga att bostadsratts-
havaren ansvarar for att halla ligenheten i gott
skick (med undantag av de ledningar féren-
ingen forsett ligenheten med och som flera
ligenheter &r anslutna till). Féreningen ansvarar tér resten av
fastigheten. Till ligenheten hor aven forrad, balkong och ute-
plats som upplatits med bostadsritt, och samma gransdrag-
ningsprinciper tillampas. Det gor att bostadsrittshavaren har
ett omfattande ansvar ndr det géller atgarder och inklusive
dndringar. I praktiken ett ndstan lika stort ansvar som den
som dger en villa eller ett hus har for sin bostad.
Det ansvar bostadsrittshavaren har for ldgenheten, och for-
eningen for resten av fastigheten, brukar kallas "underhlls-
ansvar’. Trots att det omfattar mycket mer dn bara underhall.

FORENINGEN KAN GENOM stadgarna minska men aldrig
utvidga bostadsrattshavarens ansvar utdver vad lagen anger.
Stadgarna anger oftast att bostadsrittshavarens ansvar om-
fattar rummens viggar, golv och tak samt underliggande skikt
fram till det barande betongbjalklaget.

HUVUDREGELN AR ATT bostadsrittshavaren pé egen bekost-
nad dels ska underhalla lagenheten och dels reparera den om
den blir skadad. Detta giller oavsett om skadorna uppkom-
mit genom eget villande, pa grund av annans véllande eller
genom ren olyckshindelse. Bostadsrittshavaren har tillsyns-
ansvar for ligenheten och ska forebygga risk for uppkomst av
skada, genom reparation eller renovering, sd snart sddan risk
kan misstidnkas finnas. Foreningen har ocksa en viss ritt att
ingripa om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar och
dventyrar ndgon annans sikerhet eller det finns risk for att det
kan uppstd omfattande skador i fastigheten. Exempelvis kan
s& vara fallet ndr det uppstar vattenskador.

Det finns ett undantag frin denna huvudregel. Det 4r om
skadan uppstitt genom brand eller vattenledningsskada
och bostadsrittshavaren inte kan anses ansvarig for skadans
uppkomst. [ den typen av fall &r det féreningen som har
underhallsansvaret och dven ska ta kostnaden for de dtgdrder
som krivs.

Med "vattenledningsskada” menas endast skada som upp-
stitt genom vattenutstrémning frén tappvattenledning (varm-
eller kallvatten till kran), inga andra typer av vattenskador.

NAR EN BOSTADSRATTSHAVARE uppfyllt sitt underhélls-
ansvar och reparerat en skada som uppstatt kan han rikta
betalningskrav mot niagon som &r ersdttningsskyldig enligt
lag eller avtal. I ménga fall utgir ersattning enligt avtalsvill-
koren i den férsikring som tecknats for bostadsritten. Om
det dr en granne eller ndgon annan som orsakat skadan kan
bostadsriittshavaren kriva skadestind av denne. Det kan
vara sé att foreningen vallat skadan genom att dsidosétta sitt
reparationsansvar for exempelvis ett lackande tak eller en
lackande vérme- eller avloppsledning.

Féreningen dr alltid skyldig att atgirda skador som ligger
utanfor den enskilda bostadsrittshavarens, oavsett om skadan
uppstatt genom eget vallande, annans villande eller genom
ren olyckshindelse.

"Huvudregeln ar att bostadsratis-
havaren pa egen bekostnad dels
ska underhdlla ldgenheten och dels
reparera den om den blir skadad.”

Diremot ir foreningen aldrig skyldig att avhjélpa skada
inom bostadsrattshavares ansvarsomrade, om det inte ror sig
om undantagsfallen brand- och vattenledningsskada. Féren-
ingen saknar namligen laglig ritt att bekosta dtgirder inom bo-
stadsrittshavarens ansvarsomrade, sdvida inte foreningen vallat
skadan eller pd annan klar rittslig grund ér ersittningsskyldig.

Om foreningen bekostar atgarder utanfor sitt ansvarsom-
rade finns risk att de styrelseledaméter som medverkat vid
beslutet kan bli skadestandsskyldiga. Orsaken dr att man som
styrelseledamot inte fir medverka till att belasta foreningen
med kostnader som inte féreningen enligt stadgar eller lag
ska bira.
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